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[bookmark: _GoBack]TRÌNH TỰ THỰC HIỆN CHỈNH LÝ HỒ SƠ ĐỊA CHÍNH, GIẤY CHỨNG NHẬN QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỐI BỚI TRƯỜNG HỢP TẶNG CHO QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT, ĐÃ THU HỒI ĐẤT ĐỂ THỰC HIỆN CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG TRÊN ĐỊA BÀN TỈNH TRÀ VINH

I. SỰ CẦN THIẾT
Hiện nay tỉnh Trà Vinh đã hoàn thành công tác đo đạc bản đồ địa chính phủ trùm trên phạm vi toàn tỉnh; tổ chức kê khai đăng ký, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất (gọi là Giấy chứng nhận) được 625.436 giấy (thửa), diện tích 192.239,07 ha, đạt 99,33% diện tích cần cấp Giấy chứng nhận toàn tỉnh.
Trong thời gian qua, công tác chỉnh lý hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu địa chính trên địa bàn tỉnh được cập nhật tương đối kịp thời đối với các công trình, dự án có thu hồi đất, bồi thường hỗ trợ tái định cư.
Tỉnh Trà Vinh đã và đang thực hiện nhiều công trình, dự án theo Chương trình mục tiêu quốc gia về xây dựng nông thôn mới, dự án Nâng cấp đô thị, phát triển nông nghiệp, nông thôn...các công trình, dự án này chưa được chỉnh lý hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu địa chính kịp thời; nhất là trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất để thực hiện các công trình công cộng; từ đó dẫn đến những tồn tại vướng mắc như: hồ sơ địa chính không đồng bộ với hiện trạng sử dụng đất; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất chưa được chỉnh lý; ảnh hưởng đến công tác thế chấp, có khả năng tranh chấp về sau …
[bookmark: _Toc249179442][bookmark: _Toc397006415][bookmark: _Toc399399289][bookmark: _Toc14697821][bookmark: _Toc14940368][bookmark: _Toc15274324][bookmark: _Toc15417202][bookmark: _Toc15649779] Để giải quyết dứt điểm tình trạng trên, Chủ tịch UBND tỉnh Trà Vinh có Công văn số 2389/UBND-NN ngày 24/6/2021 về việc thực hiện ý kiến của Thường trực Tỉnh ủy. Trong đó, Chủ tịch UBND tỉnh có giao Sở Tài nguyên và Môi trường chủ trì, phối hợp với Sở Nông nghiệp và Phát triển Nông thôn, Sở Giáo dục và Đào tạo, Sở Giao thông vận tải, UBND các huyện, thị xã, thành phố khẩn trương kiểm tra rà soát toàn bộ các công trình công cộng (đê kè, trường học, đường…) có nguồn gốc do người dân hiến đất và các công trình bồi thường làm đê chưa chỉnh lý Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, trên cơ sở đó nhanh chóng chỉnh lý Giấy chứng nhận của người dân theo quy định của pháp luật.
Qua phối hợp rà soát với các Sở, ngành và địa phương; Sở Tài nguyên và Môi trường tổng hợp có tổng số 818 công trình với khoảng 41.337 thửa đất, Trong đó: khối lượng phải đo đạc chỉnh lý biến động là 761 công trình, tương ứng 35.551 thửa đất; khối lượng chỉnh lý hồ sơ địa chính là 57 công trình, tương ứng 5.786 thửa đất (thuộc trường hợp đã thu hồi). Đồng thời phải thực hiện cập nhật bổ sung cơ sở dữ liệu đất đai 818 công trình, tương ứng 41.337 thửa đất.
Ngày 12/10/2021, UBND tỉnh Trà Vinh có Quyết định số 2265/QĐ-UBND phê duyệt Phương án “Chỉnh lý hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, cập nhật cơ sở dữ liệu địa chính đối với trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất, đã thu hồi đất để thực hiện công trình công cộng trên địa bàn tỉnh Trà Vinh”. Thời gian thực hiện đến 2021-2023, hiện nay Sở Tài nguyên và Môi trường đã có quyết định đặt hàng cho Văn phòng đăng ký đất đai chỉnh lý hồ sơ địa chính (trừ bản đồ địa chính), Giấy chứng nhận đối với 818 công trình, tương ứng 41.337 thửa đất.
Để thực hiện tốt Phương án đã được UBND tỉnh phê duyệt cần có sự phối hợp thực hiện tốt của nhiều cơ quan, đơn vị có liên quan trong quá trình tổ chức thực hiện Phương án.














II. NỘI DUNG, QUY TRÌNH THỰC HIỆN
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2.1.1. Quy trình chỉnh lý bản đồ địa chính.
 Bản đồ địa chính đã chỉnh lý
 Phiếu tặng cho
 Danh sách tặng cho; Đơn đăng ký biến động
Chuẩn bị
Đo đạc ngoại nghiệp
Nội nghiệp
Kiểm tra Nghiệm thu
Bàn giao sản phẩm
 Thu thập thông tin 
 Xây dung kế hoạch 
 Tổ chức triển khai
  
  
 Thu thập Giấy chứng nhận, hợp đồng thế chấp, hợp đồng tín chấp
 Đo vẽ chi tiết, xác định giới hạn công trình
 Biên tâp bản đồ
 Thể hiện nội dung bản đồ
 Lập Phiếu tặng cho, Ký xác nhận diện tích, và mẫu Đơn 09/ĐK
 Lập danh sách tặng cho
 Kiểm tra ngoại nghiệp
 Kiểm tra nội nghiệp
Kiểm tra Nghiệm thu
Kiểm tra nghiệm thu
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2.1.2. Các bước thực hiện.
2.1.2.1. Công tác chuẩn bị:
Thu thập bản đồ thiết kế khu đo công trình được cơ quan cấp thẩm quyền phê duyệt (nếu có).
Thu thập tài liệu số liệu đã bồi thường diện tích đất do thực hiện công trình (nếu có).
Thu thập bản đồ địa chính dạng số; Giấy chứng nhận do Văn phòng đăng ký đất đai cung cấp.
Chuẩn bị trang thiết bị máy đo, máy vi tính, nhân sự thực hiện, vị trí nơi ở để tổ chức thi công.
Xây dựng Kế hoạch chi tiết về khối lượng, thiết bị máy đo, máy vi tính, nhân sự thực hiện, vị trí nơi ở và thời gian triển khai thực hiện.
Tổ chức họp triển khai thực hiện.
2.1.2.2. Công tác ngoại nghiệp.
a. Phương pháp chỉnh lý bản đồ địa chính
Trên địa bàn tỉnh Trà Vinh hiện nay đã có các huyện gồm thành phố Trà Vinh, huyện Châu Thành, Tiểu Cần, Cầu Kè, Càng Long và các xã: Long Toàn, Long Hữu, Phường 1, Phường 2 thị xã Duyên Hải, xã Ngũ Lạc huyện Duyên Hải, thị trấn Trà Cú huyện Trà Cú đã có bản đồ địa chính chính quy, 1 huyện là huyện Cầu Ngang vừa thực hiện chỉnh lý biến động. Vì vậy để đảm bảo độ chính xác chỉnh lý biến động bản đồ địa chính phù hợp với độ chính xác của các huyện nêu trên cũng như tương đồng phương pháp đo đạc. Với phương án này chọn phương pháp đo vẽ trực tiếp ở thực địa để thi công công tác chỉnh lý biến động bản đồ địa chính.
Trang thiết bị sử dụng cho công tác chỉnh lý biến động bản đồ địa chính sử dụng công nghệ Hệ thống dẫn đường bằng vệ tinh toàn cầu (gọi là công nghệ GNSS) hoặc sử dụng máy toàn đạc điện tử.
Ngoài ra khi đo đạc chỉnh lý bản đồ địa chính được phép thực hiện bằng các phương pháp đo đạc đơn giản như: giao hội cạnh, dóng thẳng hàng, đo bằng thước dây để thực hiện.
b. Đo vẽ chi tiết thực địa.
        	Đơn vị thi công phối hợp với người dẫn đo đạc là công chức địa chính cấp xã hoặc cán bộ khóm, ấp cùng với người sử dụng đất tiến hành đo đạc công trình theo hiện trạng đã thi công công trình, đồng thời thu thập thêm các giấy tờ liên quan đến thửa đất bị thiệt hại công trình (thu thập bản sao không cần công chứng, chứng thực).
Đối với công trình mà thu thập được bản vẽ thiết kế, trên bản vẽ có thể hiện cụ thể mặt cắt ngang công trình thì số liệu lấy theo số liệu đã thể hiện trên công trình. 
Đối với các công trình mà không thu thập được bản vẽ thiết kế thì thực hiện như sau:
	Đối với công trình có chất liệu mặt đường là bêtông thì đo đạc mặt ngang chất liệu đường đồng thời xác định từ mép ngoài của chất liệu mặt đường bêtông về mỗi bên theo cam kết trước đây giữa địa phương và chủ sử dụng đất để xác định ranh giới thửa đất còn lại của chủ sử dụng đất.
	Đối với công trình có chất liệu mặt đường là nhựa thì đo đạc mặt ngang chất liệu đường đồng thời xác định từ mép ngoài của chất liệu mặt đường nhựa về mỗi bên theo cam kết trước đây giữa địa phương và chủ sử dụng đất để xác định ranh giới thửa đất còn lại của chủ sử dụng đất.
Đối với công trình thuộc dự án LIA hoặc hẻm nằm trong khu đô thị (phường thị trấn) có chất liệu mặt đường là bêtông thì đo đạc mặt ngang chất liệu đường đồng thời xác định từ mép ngoài của chất liệu mặt đường là ranh giới thửa đất còn lại của chủ sử dụng đất.
Phương pháp xác định mặt ngang đường bêtông hoặc đường nhựa có thể xác định 1 trong các phương pháp sau:
- Đo đạc điểm chi tiết 2 bên mép ngoài cùng của mặt đường.
- Đo đạc tim đường (nếu xác định đường tim đường) đồng thời xác định hướng vuông góc từ tim đường về mỗi bên để xác định kích thước của mỗi thân đường.
- Trường hợp đo bằng công nghệ GNSS mà vị trí xác định bị che khuất góc mở và không bắt được tín hiệu để đo thì xác định điểm ở những nơi thoáng và bắt được tín hiệu để đo ít nhất 2 điểm và đồng thời sử dụng phương pháp giao hội cạnh để xác định điểm cần xác định.
- Đối với những đoạn cong (cua) công trình thi phải xác định ít nhất 3 điểm để vẽ những đoạn cong (cua) đó.
-  Các điểm gãy, những điểm cong của công trình phải có điểm xác định để vẽ mặt bằng công trình. 
2.1.2.3. Công tác nội nghiệp.
a. Biên tập bản đồ địa chính
- Đánh số thửa : 
Trường hợp chỉnh lý diện tích một phần thửa đất do thực hiện công trình mà phần diện tích còn lại không bị chia cắt thành nhiều thửa đất thì phần diện tích còn lại vẫn giữ nguyên số thứ tự thửa đất cũ, phần diện tích chỉnh lý chỉ thể hiện diện tích không cho số thửa mới.
Trường hợp đo đạc chỉnh lý một phần diện tích thửa đất mà phần diện tích còn lại bị chia cắt thành nhiều thửa đất khác nhau thì hủy bỏ số thứ tự thửa đất cũ, cho số thửa mới các phần diện tích còn lại, phần diện tích chỉnh lý chỉ thể hiện diện tích không cho số thửa mới. 
Số thứ tự thửa đất được đánh số tiếp theo số thứ tự thửa đất lớn nhất trong cùng mảnh bản đồ.
- Ranh giới thửa đất :
Ranh giới thửa đất được biên tập vẽ đúng ranh sau khi đã cập nhật phần ranh đã thi công công trình.
Đối với hình thể thửa đất thì biên tập hình thể thửa đất trước khi tách một phần thửa đất để chỉnh lý diện tích thực hiện công trình, thể hiện phần diện tích bị mất do thực hiện công trình và phần còn lại của thửa đất.
- Tính diện tích : Diện tích thửa đất được tính trên phần mềm chuyên dụng được Bộ Tài nguyên và Môi trường cho phép áp dụng, diện tích lấy đến 0.1 m2.
- Loại đất : Loại đất thể hiện theo Giấy chứng nhận đã cấp.
- Ký hiệu và ghi chú trên bản đồ:
Các ghi chú phải được bố trí vào vị trí thích hợp đảm bảo dễ nhận biết đối
tượng được ghi chú, dễ đọc, tính mỹ quan của bản đồ. Trường hợp các ghi chú và các yếu tố khác trùng, đè lên nhau thì ưu tiên thể hiện đúng vị trí các đối tượng theo thứ tự ưu tiên như sau: các ký hiệu dạng điểm, nhãn thửa, các ghi chú khác.
b. Lập và xác nhận Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho; thu thập thông tin Giấy chứng nhận và hợp đồng thế chấp.
Lập Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho.
Căn cứ vào số liệu đã đo vẽ ngoài thực địa để chuyển lên File bản đồ địa chính số. Cập nhật ranh giới công trình đã thi công theo số liệu đo đạc thực tế, đồng thời cập nhật đầy đủ các thông tin cho thửa đất như tên người sử dụng đất, địa chỉ, mục đích sử dụng và các thông tin liên quan đến thửa đất. Sau đó tiến hành lập Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng theo BM- 01.
Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng được lập cho từng diện tích thửa đất một và lập cho phần diện thửa đất bị chỉnh lý do thực hiện công trình nội dung thể hiện trên Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng được thể hiện chi tiết, cụ thể như sau:
(1). Thửa đất, tờ bản đồ: Không ghi số thửa; ghi tờ bản đồ được chỉnh lý do thực hiện công trình.
(2).  Đo đạc theo công trình, dự án: Ghi tên công trình đã thực hiện.
(3). Đơn vị thi công: Ghi tên đầy đủ của đơn vị thi công đo đạc.
(4). Địa chỉ thửa đất: Ghi đầy đủ tên ấp, khóm, xã, phường, thị trấn, huyện, thị xã, thành phố và tỉnh theo hiện trạng nơi có đất.
(4). Diện tích: Ghi diện tích tặng cho để thực hiện công trình.
(5). Mục đích sử dụng: Ghi theo Giấy chứng nhận đã cấp hoặc Quyết định giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất mà chưa cấp Giấy chứng nhận.
(6). Tên người sử dụng đất: Ghi tên theo Giấy chứng nhận đã cấp hoặc Quyết định giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất. Trường hợp chưa cấp Giấy chứng nhận thì ghi tên người sử dụng đất theo hiện trạng. 
(7). Địa chỉ thường trú: Ghi địa chỉ của người sử dụng đất theo Giấy chứng nhận đã cấp gồm số nhà, tên đường (nếu có), ấp, khóm, xã, phường, thị trấn, huyện, thị xã, thành phố và tỉnh. Trường hợp chưa cấp Giấy chứng nhận thì ghi địa chỉ tường trú của người sử dụng đất theo hiện trạng.
(8). Hình thức sử dụng: Đánh dấu x vào mục chung hoặc riêng theo hình thức sử dụng trên Giấy chứng nhận đã cấp. Trường hợp chưa cấp giấy chứng nhận thì để trống nội dung này.
(9).  Giấy tờ pháp lý về quyền sử dụng đất: Phần này chỉ thể hiện đối với ranh giới thửa đất có thay đổi so với Giấy chứng nhận đã cấp.
(10). Tình hình hiện trạng về Giấy chứng nhận: Nếu Giấy chứng nhận đã thế chấp thì ghi “đang thế chấp tại………. theo hợp đồng ….…….). Nếu Giấy chứng nhận không có thế chấp thi ghi “hiện có tại gia đình” hoặc “chưa được cấp Giấy chứng nhận”, “chưa được cấp đổi”.
(11). Phần sơ đồ thửa đất và phần chiều dài cạnh thửa: Thể hiện như Mẫu số BM-01
- Đơn vị đo đạc:  Ký và ghi họ tên và đóng dấu của người đại diện đơn vị thi công đo đạc.
- Người sử dụng đất: Ký và ghi đầy đủ họ và tên của người đứng tên trên Giấy chứng nhận đã cấp hoặc Quyết định giao đất, cho thuê đất, chuyển mục đích sử dụng đất. Trường hợp chưa được cấp Giấy chứng nhận thì ký và ghi họ và tên của người đang sử dụng theo hiện trang. 
- Ủy ban nhân dân cấp xã: Ký tên, đóng dấu và ghi họ tên người ký.
 Xác nhận Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho.
 Sau khi đơn vị thi công biên tập bản đồ, lập Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng và danh sách diện tích thửa đất tặng cho để thực hiện công trình. Đơn vị thi công phải tổ chức tự kiểm tra theo quy định Thông tư số 49/2016/TT-BTNMT ngày 28/12/2016 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định về công tác giám sát, kiểm tra, thẩm định và nghiệm thu công trình, sản phẩm trong lĩnh vực quản lý đất đai.
Sau khi chủ đầu tư kiểm tra, nghiệm thu công đoạn phần chỉnh lý bản đồ địa chính, đơn vị thi công chuyển Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng (Phiếu), đồng thời đơn vị thi công chuyển đơn đăng ký biến động đất đai, tài sản gắn liền với đất theo Mẫu số 09/ĐK (đơn đăng ký biến động) (ghi đầy đủ thông tin theo Giấy chứng nhận đã cấp) đến người sử dụng đất để xác nhận vào Phiếu và ký vào đơn đăng ký biến động đất đai (tổ chức mời dân đến trụ sở ấp/khóm hoặc đơn vị thi công đến tận nhà cho người sử dụng đất ký xác nhận).
Khi người sử dụng xác nhận vào Phiếu và đơn, đơn đăng ký biến động vị thi công tập hợp, phân loại lập danh sách chuyển đến UBND cấp xã để xác nhận vào Phiếu và đơn.
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PHIẾU XÁC NHẬN KẾT QUẢ ĐO ĐẠC THỬA ĐẤT 
TẶNG CHO ĐỂ THỰC HIỆN CÔNG TRÌNH CỘNG CỘNG
1. Thửa đất số: . . . . .  . . . . . . . ; Tờ bản đồ địa chính số: . . . .  . . . …….
2. Đo đạc theo dự án (công trình):……………………………………………..…..
3. Đơn vị thi công: ………………………………………………………….…..….
4. Địa chỉ thửa đất: . . . . .. . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .. . . . . . . . . .…….…
5. Diện tích tặng cho: . . . . . 56 .  . . . . . . . . m2; Mục đích sử dụng đất: . . . . CLN. .. 
6. Tên người sử dụng đất: . . . . .  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . ……
7. Địa chỉ thường trú: . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
8. Hình thức sử dụng:     chung         ,    riêng
9. Giấy tờ pháp lý về quyền sử dụng đất:
- Loại giấy tờ hiện có: . . . . . .  . . ; Diện tích trên giấy tờ: . . . . . . . . . . .. m2
10. Tình hình hiện trạng về Giấy chứng nhận: ……………………………….
 ………………………………………...............................................................
11. Sơ đồ thửa đất:                                 		 12. Tọa độ và chiều dài cạnh thửa
		B


(56)
29 
300
CLN
28
29
15


	
	TT
	Chiều dài (m)

	
	
	1 - 2
	

	
	
	2 - 3
	

	
	
	3 - 4
	

	
	
	…
	

	
	
	5 - 1
	

	





Phần ghi chú



	
Đơn vị đo đạc

	XÁC NHẬN CỦA UBND 
--------------------------------
Số ……/UBND, Ngày……tháng……năm………

	
Ngày…..… tháng….. năm……  
Người sử dụng đất 
Tôi thống nhất tặng cho quyền sử dụng đất để Nhà nước thực hiện công trình công cộng





b. Danh sách diện tích thửa đất tặng cho đất để thực hiện công trình công cộng.
Ngoài phần bản đồ địa chính, Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng, đơn vị thi công tiến hành lập danh sách diện tích thửa đất tặng cho đất để thực hiện công trình công cộng theo Mẫu số 02.
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c. Thu thập thông tin Giấy chứng nhận và hợp đồng thế chấp.
Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai phối hợp với đơn vị thi công tiếp nhận Bản gốc Giấy chứng nhận, viết phiếu hẹn trả Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất. Trường hợp Giấy chứng nhận đang thế chấp tại tổ chức tín dụng thì sao, chụp hợp đồng thế chấp để làm cơ sở phối hợp với tổ chức tín dụng thực hiện chỉnh lý Giấy chứng nhận.
2.1.2.4. Xử lý các vướng mắc trong quá trình chỉnh lý.
a. Về chủ sử dụng xác nhận vào Phiếu. 
- Trường hợp Giấy chứng nhận đã cấp cho hộ mà đại diện hộ vắng mặt hoặc đi làm ăn xã thì những thành viên trong hộ ký thay (gồm vợ, hoặc chồng, con ruột có đủ 18 tuổi trở lên) và ghi rõ mối quan hệ trong gia đình.
- Trường hợp Giấy chứng nhận đã cấp mà người đứng tên trên Giấy chứng nhận đã cấp chết nhưng chưa làm thủ tục thừa kế theo quy định của phát luật thì đại diện gia đình (vợ hoặc chồng đang sống) ký xác nhận và ghi rõ mối quan hệ với người đứng tên trên Giấy chứng nhận đã chết. 
- Trường hợp Giấy chứng nhận được cấp là cá nhân thì cá nhân người được cấp Giấy chứng nhận ký, không được ký thay.
- Trường hợp đã nhận chuyển nhượng nhưng chưa thực hiện thủ tục đăng ký biến động và người chuyển nhượng không còn ở địa phương thì người nhận chuyển nhượng ký xác nhận và ghi bổ sung “nhận chuyển nhượng của …..” vào ký xác nhận của chủ sử dụng theo Mẫu số BM-01.
- Trường hợp chủ sử dụng đất có mặt tại địa phương nhưng không ký vào Phiếu và đơn đăng ký biến động thì đơn vị đo đạc lập danh sách và Phiếu xác nhận kết quả đo đạc hiện trạng thửa đất đã lập chuyển cho UBND cấp xã để xác nhận chủ sử dụng không thống nhất ký tên.
b. Về ghi chú trên Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng.
Đối với Giấy chứng nhận đã cấp theo bản đồ địa chính củ chưa được cấp đổi sang bản đồ địa chính chính quy thì ghi chú trên Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng như sau:
“Phần diện tích tặng cho thuộc thửa….. tờ bản đồ số…..,theo tài liệu bản đồ năm ….. thuộc thửa…..tờ bản đồ số…..”.
Đối với phần diện tích tặng cho nằm trong hành lang an toàn công trình thì ghi: “ Diện tích tặng cho nằm trong hành lang an toàn công trình……(đường bộ, đê điều, cầu, cống,…)”.
Đối với trường hợp thửa đất có công trình đi qua và làm chia cắt thửa đất ra thành nhiều phần khác nhau thi ghi: “Thửa đất được tách thành ….thửa; thửa …. có diện tích…..m2, loại đất…..; thửa……có diện tích …..m2, loại đất….; phần diện tích tặng cho ….m2, loại đất…...”.
Đối với thửa đất có loại đất là đất ở ghép với vườn ao ghi ghi: “Diện tích ….m2 phần tặng cho có loại đất là ….”
c. Về loại đất.
Trường hợp loại đất trên Giấy chứng nhận đã cấp mà hiện nay không còn phù hợp theo hệ thống phân loại đất của Luật đất đai năm 2013 thì xem xét chuyển đổi loại đất cho phù hợp với hệ thống loại đất theo Luật đất đai năm 2013.
Trường hợp Giấy chứng nhận đã cấp mà loại đất không còn phù hợp theo Luật đất đai hiện hành (như CDK, Hg,...) thì đơn vị thi công phối hợp với UBND cấp xã lập Biên bản thẩm tra xác minh loại đất (CDK, Hg,...) được cấp Giấy chứng nhận theo nội dung Công văn số 516/TCQLĐĐ-CĐKĐĐ ngày 26/3/2019 của Tổng Cục Quản lý đất đai về việc xác định loại đất theo BM-02, khi chỉnh lý Giấy chứng nhận đồng thời chỉnh lý biến động về loại đất đối với trường hợp đã cấp Giấy chứng nhận đã ghi loại đất là CDK. Trường hợp phải thu hồi Giấy chứng nhận theo Công văn số 516/TCQLĐĐ-CĐKĐĐ ngày 26/3/2019 của Tổng Cục Quản lý đất đai thì thực hiện theo quy định hiện hành.
[bookmark: _Toc84508998]2.1.2.5. Sản phẩm chỉnh lý bản đồ địa chính.
Sau khi đã chỉnh lý bản đồ địa chính và được chủ đầu tư tổ chức kiểm tra nghiệm thu, sản phẩm gồm:
- Bản đồ địa chính đã chỉnh lý (nội dung thửa đất có biến động do thực hiện công trình công cộng).
- Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng.
- Danh sách diện tích thửa đất tặng cho đất để thực hiện công trình công cộng.
- Danh sách các chủ sử dụng vắng mặt tại địa phương chưa ký xác nhận Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng và các văn bản niêm yết tại UBND cấp xã (nếu có).
- Đơn đăng ký biến động đất đai, tài sản gắn liền với đất theo Mẫu số 09/ĐK. 
- Biên bản thẩm tra xác minh loại đất (CDK, Hg,…) được cấp Giấy chứng nhận (nếu có).
- Hồ sơ được đưa vào túi hồ sơ (trong túi hồ sơ gồm có, Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng, đơn đăng ký biến động đất đai, tài sản gắn liền với đất theo Mẫu số 09/ĐK, bản photo Giấy chứng nhận), mỗi thửa 1 túi hồ sơ.
Ngoài ra đơn vị thi công lập danh sách phân loại hồ sơ theo từng loại (chủ sử dụng đã ký Phiếu, chưa ký Phiếu, Giấy chứng nhận đang thế chấp, Giấy chứng nhận đang quản lý tại gia đình, chưa cấp Giấy chứng nhận, …) và lập thành danh sách để bàn giao cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai.
[bookmark: _Toc84508999]III. QUY TRÌNH THỰC HIỆN CHỈNH LÝ HỒ SƠ ĐỊA CHÍNH, GIẤY CHỨNG NHẬN
[bookmark: _Toc84509000]3.1. Quy trình chỉnh lý hồ sơ địa chính, giấy chứng nhận.
 Tiếp nhận từ chủ đầu tư (ban giao tay 3)
 Tiếp nhận từ Phòng Tài nguyên và Môi trường
 Kiểm tra thành phần hồ sơ, tính đầy đủ hồ sơ
 Phân loại hồ sơ
 Lập danh sách
 
 Nhập thông tin thửa dất biến động
 Nội dung biến động
 Thiết lập cảnh báo về thửa đất
 
 Quét giấy từ pháp lý (bản lưu GCN, đơn, phiếu)
 Xử lý tập tin
 Kết nối hồ sơ quét với cơ sơ sở dữ liệu
 In nội dung chỉnh lý Giấy chứng nhận
 In mới Giấy chứng nhận
 Quét Giấy chứng nhận bổ sung
 Trả Giấy chứng đã chính lý, đã in 
Tiếp nhận hồ sơ
Thẩm tra hồ sơ
Nhập thông tin
Quét hồ sơ pháp lý
Chỉnh lý GCN, in mới GCN
Quét bổ sung 
Trả Giấy chứng nhận
ư






[bookmark: _Toc84509001]3.2. Các bước thực hiện.
3.2.1. Tiếp nhận hồ sơ biến động.
Đơn vị thi công công đoạn chỉnh lý hồ sơ địa chính, tiếp nhận hồ sơ (trao tay 3) sau khi được kiểm tra nghiệm thu của chủ đầu tư và UBND cấp xã xác nhận đầy đủ các tài liệu biểu mẫu.
Hồ sơ tài liệu tiếp nhận theo mục 3.2.3. Sản phẩm công tác chỉnh lý bản đồ địa chính.
Tiếp nhận các Quyết định thu hồi đất đối với các công trình đã có quyết định thu hồi nhưng chưa chỉnh lý Giấy chứng nhận từ Phòng Tài nguyên và Môi trường cấp huyện.
3.2.2. Thẩm tra hồ sơ.
Đơn vị thi công thẩm tra tính đầy đủ thành phần hồ sơ, tính chính xác về thông tin, kiểm tra việc phân loại hồ sơ. Phân loại hồ sơ, đủ điều kiện (chính lý Giấy chứng nhận, in mới Giấy chứng nhận), chưa đủ điều kiện chỉnh lý hoặc in mới Giấy chứng nhận, lập danh sách thông báo cho cơ quan tín dụng trên địa bàn huyện, tỉnh.
Lập danh sách thông báo đến các tổ chức tín dụng trên địa bàn huyện, tỉnh đối với trường hợp Giấy chứng nhận đang thế chấp tại các tổ chức tín dụng.
3.2.3. Nhập thông tin chỉnh lý biến động.
Nhập thông tin chỉnh lý biến động, chỉnh lý biến động theo Phiếu xác nhận kết quả đo đạc thửa đất tặng cho để thực hiện công trình công cộng, thiết lập thông tin cảnh báo về Giấy chứng nhận đã biến động.
3.2.4. Quét thành phần hồ sơ pháp lý.
Quét và kết nối hồ sơ và cơ sở dữ liệu địa chính (thành phần quét gồm Phiếu, đơn đăng ký biến động, Quyết định thu hồi đất (nếu có)).
Cách đặt tên file quét như sau:  Mã xã_Số tờ_Số thửa_năm cấp GCN_hs.
3.2.5. Chỉnh lý Giấy chứng nhận hoặc in mới Giấy chứng nhận.
Chỉnh lý nội dung biến vào Giấy chứng nhận đối với trường hợp không in mới Giấy chứng nhận.
Chuyển In mới Giấy chứng nhận đối trường hợp phải in mới hoặc có yêu cầu in mới Giấy chứng nhận.
3.2.6. Xác nhận vào Giấy chứng nhận hoặc trình ký Giấy chứng nhận.
Ký xác nhận vào Giấy chứng nhận đã chỉnh lý. 
Trình ký Giấy chứng nhận đối với trường hợp phải in mới hoặc có yêu cầu in mới Giấy chứng nhận.
3.2.7. Quét Giấy chứng nhận bổ sung.
Quét bổ sung Giấy chứng nhận đã chỉnh lý hoặc Giấy chứng nhận in mới
Các đặt tên file quét Giấy chứng nhận như sau: Mã xã_Số tờ_Số thửa_năm cấp GCN_g.
3.2.8. Trả Giấy chứng nhận.
Trao trả Giấy chứng nhận sau khi chỉnh lý hoặc in mới Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất.
[bookmark: _Toc84509002]3.3. Xử lý các vướng mắc khi thực hiện chỉnh lý biến động.
3.3.1. Giấy chứng nhận đang thế chấp tại các tổ chức tín dụng.
[bookmark: dieu_76]Theo khoản 4 Điều 76 Nghị định số 43/2014/NĐ-CP ngày 15/5/2014 quy định: 
“4. Trường hợp cấp đổi Giấy chứng nhận sau khi dồn điền đổi thửa, đo đạc lập bản đồ địa chính mà Giấy chứng nhận đã cấp đang thế chấp tại tổ chức tín dụng thì người sử dụng đất nộp bản sao hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất thay cho Giấy chứng nhận đã cấp để làm thủ tục cấp đổi giấy mới.
Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm thông báo danh sách các trường hợp làm thủ tục cấp đổi Giấy chứng nhận cho tổ chức tín dụng nơi nhận thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất; xác nhận việc đăng ký thế chấp vào Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất sau khi được cơ quan có thẩm quyền ký cấp đổi.”
Theo khoản 9 Điều 16 Thông tư số 07/2019/TT-BTC ngày 25/11/2019 của Bộ Trưởng Bộ Tài Chính Hướng dẫn một số nội dung về đăng ký thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất quy đinh:
 “9. Trường hợp có sự thay đổi thông tin về bên thế chấp; thay đổi thông tin về thửa đất thế chấp do dồn điền, đổi thửa, đo đạc xác định lại diện tích, kích thước thửa đất, thay đổi hiện trạng tài sản gắn liền với đất khác với thông tin trên Giấy chứng nhận thì các bên thực hiện việc xác nhận thay đổi trên Giấy chứng nhận hoặc cấp đổi Giấy chứng nhận theo quy định của pháp luật đất đai mà không thực hiện việc đăng ký thay đổi nội dung thế chấp đã đăng ký. Trường hợp Giấy chứng nhận được cấp đổi thì Văn phòng đăng ký đất đai ghi lại nội dung đăng ký thế chấp vào Giấy chứng nhận mới”.
Thực hiện chỉ đạo của Tỉnh ủy, UBND tỉnh về việc chỉnh lý hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận hồ sơ do người sử dụng tặng cho quyền sử dụng đất, đã thu hồi đất để thực hiện công trình công cộng nên việc phối hợp của các tổ chức tín dụng và người sử dụng đất bàn giao Giấy chứng nhận để chỉnh lý là rất cần thiết. Đồng thời để đảm bảo tính pháp lý hồ sơ đã thế chấp của tổ chức tín dụng, việc chỉnh lý Giấy chứng nhận thực hiện như sau:
* Trường hợp chỉnh lý Giấy chứng nhận:
Bước 1: Đơn vị thi công lập danh sách các thửa đất đang thế chấp (có ý kiến của người sử dụng đất thống nhất việc chỉnh lý giảm diện tích trên Giấy chứng nhận), bản sao hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai.
 Bước 2: Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm thông báo kèm danh sách các trường hợp tặng cho một phần thửa đất, thu hồi một phần thửa đất cho tổ chức tín dụng nơi nhận thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất trong thời gian 05 ngày kể từ ngày nhận bàn giao từ đơn vị thi công.
Bước 3: Tổ chức tín dụng nơi nhận thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất bàn giao Giấy chứng nhận đang thế chấp cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai để chỉnh lý giảm diện tích trong thời gian 05 ngày kể từ ngày nhận được thông báo từ Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai.
Bước 4: Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai chỉnh lý giảm diện tích trên Giấy chứng nhận, bàn giao Giấy chứng nhận đã chỉnh lý cho tổ chức tín dụng đang nhận thế chấp trong thời gian 10 ngày kể từ ngày tiếp nhận Giấy chứng nhận từ tổ chức tín dụng.
Bước 5: Trường hợp tổ chức tín dụng có yêu cầu đăng ký thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp thì lập phiếu yêu cầu thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp (chỉ cần có chữ ký của người có thẩm quyền, con dấu của bên nhận thế chấp) và Giấy chứng nhận bàn giao cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai trong thời gian 10 ngày kể từ ngày nhận Giấy chứng nhận mới để xác nhận thay đổi. Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai xác nhận thay đổi vào phiếu yêu cầu thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp, Giấy chứng nhận bàn giao cho tổ chức tín dụng trong thời gian 05 ngày kể từ ngày tiếp nhận từ tổ chức tín dụng.
* Trường hợp phải cấp mới Giấy chứng nhận:
Bước 1: Đơn vị thi công lập danh sách các thửa đất đang thế chấp (có ý kiến của người sử dụng đất thống nhất việc chỉnh lý giảm diện tích trên Giấy chứng nhận), bản sao hợp đồng thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất thay cho Giấy chứng nhận đã cấp cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai để làm thủ tục cấp mới đối với trường hợp phải cấp mới Giấy chứng nhận.
Bước 2: Văn phòng đăng ký đất đai có trách nhiệm thông báo danh sách các trường hợp làm thủ tục cấp mới Giấy chứng nhận cho tổ chức tín dụng nơi nhận thế chấp quyền sử dụng đất, tài sản gắn liền với đất trong thời gian 05 ngày kể từ ngày nhận bàn giao từ đơn vị thi công.
 Thực hiện trình tự, thủ tục cấp mới Giấy chứng nhận, xác nhận việc đăng ký thế chấp vào Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất sau khi được cơ quan có thẩm quyền ký cấp mới, thời gian thực hiện 12 ngày.
Bước 3: Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thông báo cho người sử dụng đất đến trụ sở Ban nhân dân (hoặc Nhà văn hóa) ấp/khóm để ký nhận Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất mới và bàn giao cho các tổ chức tín dụng, đồng thời nhận lại Giấy chứng nhận củ đang thế chấp để quản lý từ tổ chức tín dụng. 
Bước 4: Trường hợp tổ chức tín dụng có yêu cầu đăng ký thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp thì lập phiếu yêu cầu thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp (chỉ cần có chữ ký của người có thẩm quyền, con dấu của bên nhận thế chấp) và Giấy chứng nhận mới bàn giao cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai trong thời gian 10 ngày kể từ ngày nhận Giấy chứng nhận mới để xác nhận thay đổi. Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai xác nhận thay đổi vào phiếu yêu cầu thay đổi nội dung đã đăng ký thế chấp, Giấy chứng nhận bàn giao cho tổ chức tín dụng trong thời gian 05 ngày kể từ ngày tiếp nhận từ tổ chức tín dụng.
* Trường hợp chỉnh lý Giấy chứng nhận mà diện tích còn lại không đảm bảo với giá trị đã vay, tổ chức tín dụng phải có văn bản xác nhận từng trường hợp cụ thể.  Văn phòng đăng ký đất đai chỉnh lý hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu địa chính, khi người sử dụng đất thực hiện các quyền của người sử dụng đất thì chỉnh lý giảm diện tích trên Giấy chứng nhận đã cấp. 
3.3.2. Giấy Chứng nhận đã chuyển nhượng cho người khác nhưng chưa làm thủ tục chuyển nhượng; Người đứng tên trên Giấy chứng nhận đã chết nhưng chưa làm thủ tục thừa kế theo quy định.
Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai chỉnh lý hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận, cơ sở dữ liệu địa chính về thông tin giảm diện tích (không chỉnh lý các thông tin còn lại).
3.3.3. Thửa đất chưa được cấp Giấy chứng nhận.
Đối với trường hợp chưa được cấp Giấy chứng nhận thì Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai nhập thông tin thửa đất vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu địa chính với diện tích là phần còn lại sau khi đã thực hiện công trình công cộng, không thực hiện chính biến động tặng cho diện tích đất để thực hiện công trình công cộng.
3.3.4. Thửa đất đã có quyết định thu hồi đất nhưng chưa chỉnh lý biến động.
Đối với trường hợp đã có quyết định thu hồi đất nhưng chưa chỉnh lý biến động thì Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai Căn cứ vào quyết định thu hồi đất, chỉnh lý biến động về thu hồi đất (không thực hiện biến động tặng cho quyền sử dụng đất).
Đối với trường hợp đã bồi thường về đất nhưng không có quyết định thu hồi đất: Trên cơ sở hồ sơ đã bồi thường và số liệu đo đạc, Phòng Tài nguyên và Môi trường trình UBND cấp huyện quyết định thu hồi đất làm cơ sở chỉnh lý Giấy chứng nhận.
Đối với trường hợp quyết định thu hồi đất đã thất lạc: Trên cơ sở xác nhận của cơ quan có thẩm quyền về việc đã ban hành quyết định thu hồi đất nhưng đã thất lạc thì Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai căn cứ vào Danh sách thiệt hại công trình, văn bản nhận nhận tiền bồi thường để làm cơ sở chỉnh lý Giấy chứng nhận.
3.3.5. Giấy chứng nhận đã cấp theo tài liệu đo đạc củ chưa cấp đổi sang bản đồ địa chính chính quy.
Trường hợp Giấy chứng nhận đã cấp trên tài liệu bản đồ cũ chưa cấp đổi sang bản đồ địa chính chính quy thì việc chỉnh lý diện tích thực hiện như sau:
Diện tích thửa đất tặng cho theo số liệu đo đạc trên bản đồ địa chính chính quy.
Diện tích phần còn lại là diện tích đã được cấp Giấy chứng nhận trừ đi phần diện tích đã tặng cho.
Chỉnh lý trên Giấy chứng nhận đã cấp, trường hợp chủ sử dụng yêu cầu in mới Giấy chứng nhận thì Chi nhánh Văn phòng đăng ký thực hiện cấp đổi sang tài liệu bản đồ địa chính chính quy.
3.3.6. Giấy chứng nhận không còn chổ để chính lý biến động.
Đối với trường hợp Giấy chứng nhận không còn chỗ để chỉnh lý biến động thì Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai thực hiện in mới Giấy chứng nhận cho chủ sử dụng đất và thông báo cho chủ sử dụng biết trường hợp này không chỉnh lý biến động trên Giấy chứng nhận đã cấp.
[bookmark: _Toc84509003]3.3.7. Sản phẩm chỉnh lý hồ sơ địa chính.
-  Giấy chứng nhận đã in hoặc đã chỉnh lý (bản scan) bản chính trả cho người sử dụng.
- Hồ sơ địa chính (bản quét), bản giấy do chủ đầu tư bàn giao tay 3 giai đoạn chỉnh lý bản đồ địa chính.
- Dữ liệu chỉnh lý đã nhập trong cơ sở dữ liệu địa chính của Văn phòng đăng ký đất đai.
[bookmark: _Toc15274397][bookmark: _Toc15417276][bookmark: _Toc15649854][bookmark: _Toc84509022]IV. TRÁCH NHIỆM CƠ QUAN, ĐƠN VỊ.
[bookmark: _Toc84509023]4.1. Sở Tài nguyên và Môi trường.
		- Có trách nhiệm tổ chức thực hiện lập “Phương án Chỉnh lý hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, cơ sở dữ liệu địa chính đối với trường hợp tặng cho quyền sử dụng đất, đã thu hồi đất để thực hiện công trình công cộng trên địa bàn tỉnh Trà Vinh”.
- Phối hợp với Sở Tài chính đề xuất bố trí nguồn kinh phí thực hiện theo quy định.
- Tổ chức triển khai phương án sau khi được cơ quan cấp thẩm quyền phê duyệt
- Xây dựng kế hoạch triển khai, chủ trì giải quyết các khó khăn, vướng mắc trong quá trình thực hiện. Trường hợp vượt thẩm quyền tổng hợp, báo cáo UBND tỉnh cho ý kiến chỉ đạo kịp thời.
- Phối hợp UBND cấp huyện theo dõi việc thực hiện tiến độ thực hiện chỉ đạo, đôn đốc đẩy nhanh tiến độ đảm bảo Kế hoạch đề ra.
- Tổ chức kiểm tra nghiệm thu kết quả theo đúng quy định nhằm đảm bảo hoàn thành đủ nội dung, đúng thời gian với chất lượng theo Phương án được duyệt.
[bookmark: _Toc84509024]4.2. Phòng Quản lý đất đai.
Tham mưu Sở tổ chức triển khai Phương án sau khi được cấp thẩm quyền phê duyệt.
Theo dõi báo cáo kịp thời về tiến độ thực hiện, trực tiếp giải quyết các vướng mắc kỹ thuật trong quá trình thực hiện Phương án. Trường hợp vượt thẩm quyền báo cáo Sở Tài nguyên và Môi trường xin ý kiến để giải quyết.
Tổ chức hợp báo hàng tháng và báo cáo tiến độ thực hiện cho Sở Tài nguyên và Môi trường nắm để chỉ đạo.
[bookmark: _Toc84509025]4.3. Sở Tài chính.
- Bố trí kinh phí thực hiện Phương án, trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân tỉnh xem xét, quyết định.
[bookmark: _Toc84509026]4.4. Ủy ban nhân dân các huyện, thị xã, thành phố.
- Phối hợp tổ chức triển khai thực hiện Phương án được Ủy ban nhân dân tỉnh Trà Vinh phê duyệt, chỉ đạo các phòng, cơ quan trực thuộc cung cấp thông tin, hồ sơ liên quan đến các công trình, dự án cho đơn vị thi công triển khai thực hiện.
 - Chỉ đạo UBND cấp xã phân công nhân sự phối hợp với đơn vị thi công thực hiện xác định ranh giới hạn công trình, dự án. Giải thích tuyên truyền cho dân nắm mục đích yêu cầu của Phương án. Thông báo cho dân đi làm ăn xa mà có đất ảnh hưởng đến công trình nắm và ký xác nhận kết quả khi đơn vị thi công cung cấp kết quả, và ký các biểu mẫu có liên quan đến việc chỉnh lý hồ sơ địa chính.
[bookmark: _Toc84509027]4.5. Sở Nông nghiệp và phát triển nông thôn, Sở Giao thông vận tải.
Phối hợp cung cấp thông tin, hồ sơ liên quan đến các công trình, dự án theo danh mục do đơn vị là chủ đầu tư cho đơn vị thi công để làm cơ sở triển khai thực hiện khi có yêu cầu.
Phối hợp với Sở Tài nguyên và Môi trường giải quyết các khó khăn, vướng mắc liên quan đến công trình, dự án. 
[bookmark: _Toc84509028]4.6. Ngân hàng nhà nước Việt Nam – Chi nhánh Trà Vinh.
Chỉ đạo các tổ chức tín dụng bàn giao Giấy chứng nhận cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai để chỉnh lý thay đổi diện tích trên Giấy chứng nhận và nhận lại Giấy chứng nhận sau khi Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai đã chỉnh lý.
[bookmark: _Toc84509029]4.7. Các tổ chức tín dụng.
Rà soát Giấy chứng nhận đang thế chấp tại đơn vị để bàn giao Giấy chứng nhận cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai để chỉnh lý thay đổi diện tích trên Giấy chứng nhận hoặc in mới Giấy chứng nhận.
 Phối hợp với Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai và người sử dụng đất nhận lại Giấy chứng nhận đã chỉnh lý hoặc in mới Giấy chứng nhận.
Tiếp nhận Giấy chứng nhận đã chỉnh lý hoặc cấp mới từ Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai. Đồng thời lập phiếu yêu cầu đăng ký thay đổi bàn giao cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai xác nhận thay đổi nội dung thế chấp đã đăng ký.
Trường hợp chỉnh lý Giấy chứng nhận mà diện tích còn lại không đảm bảo với giá trị đã vay thì có văn bản xác nhận từng trường hợp cụ thể gửi Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai giải quyết theo quy định.
[bookmark: _Toc84509030]4.8. Phòng Tài nguyên và Môi trường.
Phòng Tài nguyên và Môi trường tập hợp các Quyết định thu hồi đất cung cấp cho đơn vị thi công để thực hiện. Trường hợp không tìm được Quyết định thu hồi đất thì Phòng Tài nguyên và Môi trường có văn bản xác nhận việc không tìm thấy  Quyết định thu hồi đất. Trường hợp đã bồi thường nhưng chưa ban hành quyết định thu hồi đất thì trình UBND cấp huyện quyết định thu hồi đất để làm cơ sở chỉnh lý Giấy chứng nhận.
[bookmark: _Toc84509031]4.9. Văn phòng đăng ký đất đai.
Phối hợp với Phòng Quản lý đất đai tổng hợp các vướng mắc và báo cáo đề xuất Sở Tài nguyên và Môi trường giải quyết trong quá trình thực hiện.
Phối hợp đơn vị thi công ký thẩm tra hồ sơ có liên quan. Trình ký Giấy chứng nhận hoặc ký Giấy chứng nhận theo ủy quyền của Sở Tài nguyên và Môi trường trường hợp phải in lại Giấy chứng nhận.
Chỉ đạo Chi nhánh xác nhận vào Giấy chứng nhận đã cấp, trả Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất hoặc cho các tổ chức tín dụng. Trường hợp phải cấp mới Giấy chứng nhận thì vận hành theo trình tự, thủ tục để cấp mới Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất.
[bookmark: _Toc84509032]4.10. Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai.
Kiểm tra phân loại hồ sơ, xác nhận vào Giấy chứng nhận đã cấp, tổ chức trả Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất.
Phối hợp với tổ chức tín dụng để tiếp nhận Giấy chứng nhận đang thế chấp tại các tổ chức tín dụng, xác nhận thay đổi thông tin thửa đất và trao trả Giấy chứng nhận cho tổ chức tín dụng đối với Giấy chứng nhận xác nhận. Trường hợp in mới thì phối hợp với tổ chức tín dụng trao giấy giữa người sử dụng đất với Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai và tổ chức tín dụng.
Xác nhận thay đổi nội dung thế chấp đã đăng ký bàn giao cho các tổ chức tín dụng.
[bookmark: _Toc84509033]4.11. UBND cấp xã.
Phối hợp vơi đơn vị thi công xác định ranh giới hạn công trình, dự án. Tuyên truyền mục đích, yêu cầu cho người sử dụng đất nắm, hiểu phối hợp đơn vị thi công thực hiện tốt nội dung có liên quan. Xác nhận các biểu mẫu trong quá trình thi công. Niêm yết các loại giấy tờ có liên quan. Tổ chức thẩm tra loại đất (CDK, Hg) để làm cơ sở cho việc chỉnh lý hồ sơ địa chính (nếu có).
[bookmark: _Toc84509034]4.12. Đơn vị thi công.
Tổ chức thực hiện đúng Phương án đã phê duyệt, và tiến độ đảm bảo kế hoạch chi tiết đã được phê duyệt.
Định kỳ báo cáo tiến độ thực hiện cho chủ đầu tư đúng định kỳ quy định, trường hợp khó khăn vướng mắc phải báo cáo UBND cấp huyện và chủ đầu tư để cùng giải quyết kịp thời.
Phối hợp với các cơ quan ban ngành để thu thập thông tin (quyết định thu hồi đất) để triển khai thực hiện.
Bố trí trang thiết bị, nhân sự như đã cam kết với chủ đầu tư.
Xây dựng kế hoạch chi tiết về khối lượng thực hiện công trình dự án.
[bookmark: _Toc84509035]4.13. Đơn vị giám sát, kiểm tra.
Tổ chức giám sát thường xuyên và tổ chức kiểm tra đúng thời gian quy định. Đánh giá khách quan về chất lượng và khối lượng của đơn vị thi công thực hiện.
Không nghiệm thu đối với sản phẩm chưa hoàn thành và chưa đảm bảo chất lượng.
Báo cáo xử lý các trường hợp theo quy định. Báo cáo đề xuất chủ đầu tư đối các trường hợp khó khăn vướng mắc không thuộc thẩm quyền.
	V. XỬ LÝ ĐỐI VỚI CÁC CÔNG TRÌNH THỰC HIỆN SAU KHI PHƯƠNG ÁN ĐƯỢC PHÊ DUYỆT (theo Hướng dẫn số 02/HD-STNMT ngày 30/3/2021)
5.1. Trình tự thực hiện chỉnh lý hồ sơ địa chính, Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất do tổ chức, hộ gia đình, cá nhân tặng cho thực hiện công trình công cộng (Đối với các công trình đã hoàn thành từ ngày 01/01/2021 trở đi)
a) Thủ tục gồm có:
- Quyết định của cơ quan có thẩm quyền phê duyệt chủ trương đầu tư hoặc quyết định phê duyệt dự án đầu tư.
- Văn bản tặng cho đất để thực hiện công trình công cộng của hộ gia đình, cá nhân (theo mẫu đính kèm).
CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM
Độc lập – Tự do – Hạnh phúc

VĂN BẢN TẶNG CHO QUYỀN SỬ DỤNG ĐẤT ĐỂ THỰC HIỆN 
CÔNG TRÌNH CÔNG CỘNG

			Kính gửi: 
					- Ủy ban nhân dân huyện ………;
					- Ủy ban nhân dân xã …………..

	Tôi tên: 	; sinh năm ……………; CMND	 do Công an tỉnh ….. cấp ngày …………………………………………………………
	Và các thành viên trong hộ gồm (chỉ sử dụng trong trường hợp người sử dụng đất là hộ gia đình):
	- Ông/bà ………………; Sinh năm…….; CMND…………………………….
	- Ông/bà ………………; Sinh năm……. CMND…………………………….
………………………………………………………………………………...
	…………………………………………………………………………………
	Địa chỉ thường trú: ……………………………………………………………
	Hộ gia đình tôi đang sử dụng và là chủ sử dụng đất của thửa đất số …., tờ bản đồ số ……, diện tích ……, loại đất …… đất tọa lạc tại ấp …., xã ….., huyện …., tỉnh được UBND huyện/STNMT tỉnh Trà Vinh cấp Giấy chứng nhận ngày …./…./…
	Nay gia đình tôi lập văn bản này thống nhất tặng cho cho Nhà nước một phần diện tích khoảng ….m2 đối với thửa đất nêu trên để thực hiện công trình công cộng (ghi tên công trình) tại xã ……. 
	Sau khi hoàn thành công trình gia đình chúng tôi thống nhất cho cơ quan có thẩm quyền khảo sát, đo đạc phần diện tích đã xây dựng công trình theo thực tế và giao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để Nhà nước chỉnh lý xác nhận thay đổi trên Giấy chứng nhận theo quy định. 
	Gia đình chúng tôi cam  kết thực hiện đúng quy định về nghĩa vụ và quyền lợi của người sử dụng đất và các nội dung nêu trên.
	XÁC NHẬN CỦA UBND XÃ
CHỦ TỊCH
………………………………………………
………………………………………………
	…. Ngày …tháng ….năm …
Người tặng cho đất (Các thành viên trong hộ)
(ký, ghi rõ họ tên)




b) Trình tự các bước thực hiện:
	- Bước 1: Ủy ban nhân dân cấp xã nơi đất tọa lạc có trách nhiệm hướng dẫn người sử dụng đất lập văn bản tặng cho quyền sử dụng đất. Sau khi kiểm tra về nhu cầu sử dụng đất thực hiện công trình công cộng, Ủy ban nhân dân cấp xã xác nhận vào văn bản tặng cho quyền sử dụng đất của người sử dụng đất.
	- Bước 2:  Sau khi hoàn thành xây dựng công trình công cộng trên đất được tặng cho, Ủy ban nhân dân cấp xã có văn bản đề nghị Văn phòng đăng ký đất đai thực hiện khảo sát, đo đạc thực tế phần diện tích đất do người sử dụng đất đã tặng cho để xây dựng công trình công cộng, lập phiếu kết quả đo đạc và trích lục bản đồ địa chính để làm cơ sở chỉnh lý biến động.
	- Bước 3: Căn cứ vào văn bản tặng cho quyền sử dụng đất đã được Ủy ban nhân dân cấp xã xác nhận và kết quả đo đạc, trích lục bản đồ địa chính theo hiện trạng sử dụng đất, Văn phòng đăng ký đất đai tiến hành chỉnh lý biến động vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu đất đai và thông báo cho người sử dụng đất nộp Giấy chứng nhận đã cấp để xác nhận thay đổi. Trao trả Giấy chứng nhận cho người sử dụng đất (phần còn lại) theo quy định. Trường hợp người sử dụng đất tặng cho toàn bộ diện tích đất đã cấp Giấy chứng nhận thì thu hồi Giấy chứng nhận để quản lý.
Đối với trường hợp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đang thế chấp tại các tổ chức tín dụng thì Văn phòng Đăng ký đất đai cập nhật chỉnh lý biến động hồ sơ địa chính. Khi người sử dụng đất thực hiện biến động sẽ chỉnh lý giảm diện tích trên Giấy chứng nhận đã cấp.
5.2. Về kinh phí thực hiện
5.2.1 Cơ sở lập dự toán xây dựng kế hoạch đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ
Thông tư số 14/2017/TT-BTNMT ngày 20 tháng 07 năm 2017 của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường ban hành định mức kinh tế - kỹ thuật đo đạc địa chính, đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, lập hồ sơ địa chính, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất. 
Thông tư số 136/2017/TT-BTC ngày 22 tháng 12 năm 2017 của Bộ Trưởng Bộ Tài chính Quy định lập, quản lý, sử dụng kinh phí chi hoạt động kinh tế đối với các nhiệm vụ chi về tài nguyên môi trường;
Quyết định số 48/2018/QĐ-UBND ngày 19 tháng 11 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh Trà Vinh về ban hành bảng đơn giá đo đạc địa chính, đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, lập hồ sơ địa chính, cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất trên địa bàn tỉnh Trà Vinh; Quyết định số 09/2020/QĐ-UBND ngày 26 tháng 5 năm 2020 của Ủy ban nhân dân tỉnh Trà Vinh về việc sửa đổi, bổ sung Quyết định số 48/2018/QĐ-UBND ngày 28 tháng 12 năm 2018 của Ủy ban nhân dân tỉnh về việc ban hành Bảng đơn giá đo đạc lập bản đồ địa chính, đăng ký đất đai, tài sản gắn liền với đất, lập hồ sơ địa chính, cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất trên địa bàn tỉnh Trà Vinh.
Nghị quyết 05/2020/NQ-HĐND ngày 17 tháng 7 năm 2020 của Hội đồng nhân dân tỉnh Trà Vinh quy định các loại phí thuộc lĩnh vực tài nguyên và môi trường trên địa bàn tỉnh Trà Vinh.
5.2.2 Về trình tự thủ tục đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ.
- Bước 1: Dự toán kinh phí
Để đảm bảo nguồn kinh phí thực hiện thì trước khi thực hiện công trình, dự án các đơn vị được giao làm chủ đầu tư dự án cần khảo sát lập dự toán kinh phí đo đạc chỉnh lý bản trích đo địa chính hoặc chỉnh lý riêng từng thửa đất của Bản đồ địa chính và thực hiện thủ tục đăng ký biến động đất đai (chỉnh lý Giấy chứng nhận).
Trường hợp các công trình, dự án đã phê duyệt dự toán và đang tiến hành thực hiện hoặc công trình, dự án đã thực hiện hoàn thành phê duyệt dự toán mà đang tiến hành thực hiện xây dựng công trình, chủ đầu tư dự án (hoặc đơn vị được giao quản lý công trình, dự án) rà soát, tổng hợp báo cáo về Phòng Tài nguyên và Môi trường để lập dự toán bổ sung kinh phí sự nghiệp hàng năm để tiến hành thực hiện đo đạc, chỉnh lý giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
	- Bước 2: Lập kế hoạch, quyết định đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ:
[bookmark: _Hlk62831631]Trên cơ sở báo cáo của các đơn vị được giao làm chủ đầu tư hoặc đơn vị được giao quản lý công trình, dự án và dự toán khối lượng hồ sơ hộ gia đình, cá nhân tự nguyện trả lại đất, Phòng Tài nguyên và Môi trường chủ trì phối hợp với Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai xây dựng kế hoạch khảo sát, đo đạc và chỉnh lý biến động, tham mưu Ủy ban nhân dân cấp huyện ban hành Quyết định đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ cho Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai khảo sát đo đạc và chỉnh lý biến động vào hồ sơ địa chính, cơ sở dữ liệu đất đai đối với các trường hợp biến động do nhà nước thực hiện.
	-  Bước 3:  Đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ:
Trên cơ sở Kế hoạch của Phòng Tài nguyên và Môi trường và Quyết định đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ của  Ủy ban nhân dân cấp huyện (nêu rõ đơn vị được ủy quyền ký kết hợp đồng và đơn vị được chỉ định thực hiện nhiệm vụ), Phòng Tài nguyên và Môi trường tiến hành ký kết hợp đồng đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ với Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai hoặc Văn phòng đăng ký đất đai (mẫu biểu theo Nghị định số 32/2019/NĐ-CP ngày 10 tháng 4 năm 2019 của Chính phủ)
- Bước 4: Quyết toán kinh phí đặt hàng hoặc giao nhiệm vụ
Trước ngày 15 tháng 11 hàng năm, Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai, Văn phòng đăng ký đất đai lập danh sách các thửa đất đã thực hiện khảo sát đo đạc, chỉnh lý xác nhận thay đổi; trình Phòng Tài nguyên và Môi trường xác nhận khối lượng thực hiện để Phòng Tài nguyên và Môi trường tiến hành thanh toán, quyết toán kinh phí đo đạc, chỉnh lý bản đồ địa chính; đăng ký đất đai; cập nhật chỉnh lý hồ sơ địa chính theo quy định. 
Về trình tự, thành phần hồ sơ quyết toán thực hiện theo Nghị định số 32/2019/NĐ-CP ngày 10 tháng 4 năm 2019 của Chính phủ./.

